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RESUMO

O trabalho consistiu em um estudo sobre a prevencdo de manifestacdes patoldgicas
em revestimentos de fachada. Nosso objetivo foi estudar as prevencdes necessarias
para evitar retrabalhos e gastos extras, indo além daquele estipulado pela obra.
Abordamos também, o direito dos clientes com relacgdo a manutencdo do
empreendimento pds obra. Como metodologia para elaboracdo do trabalho, foi
utilizado somente material bibliogréfico. Através das pesquisa realizadas durante o
trabalho, foi constatado que para a prevencdo ou diminuicdo das possiveis
manifestacfes patoldgicas nos revestimentos de fachada, devem ser seguidas
medidas essenciais de acordo com suas fases: como a definicdo e especificacdo da
qualidade do revestimento (Fase do Projeto); investimentos em treinamento e
equipamentos aos operarios ndo devem ser dispensados (Fase de Execucdo); a
manutencdo periddica seguindo o manual de Uso e Manutencao é o que ira garantir
maior vida atil e a melhor qualidade do revestimento (Fase de Manutencao). Essas
trés fases em conjunto trazem uma maior seguran¢a ao usuario, em relacdo ao
processo executivo da fachada, as responsabilidades da empresa, ficando o usuério

dessa maneira ciente de seus direitos.

Palavras-chave: Patologia; Construcdo; Fachada; Revestimento.
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1. INTRODUCAO

Este trabalho procurou salientar a importancia da prevengao das
manifestacbes patologicas em revestimentos de fachada, determinando as suas
principais irregularidades, os métodos de reparo e a importancia da manutencao.

Como parte do contexto, foi abordado os direitos e responsabilidades da
prestadora e do usuario, 0s custos de manutencdo e os prazos de garantia,
informando a importancia da prevencgéo para maior durabilidade dos revestimentos
de fachada, o menor custo de manutencédo e a seguranca dos seus USUarios.

Segundo a NBR 7200 (1998), a etapa de execucdo do revestimento é a
principal responsavel por fendmenos patologicos observados posteriormente nas
fachadas, relacionados a aspectos estéticos e as func¢des de protecéo e isolamento.

De acordo com Bauer (2011), podem ocorrer diversos problemas nos
revestimentos, causados por deficiéncias no projeto, emprego de materiais
inadequados, méo de obra despreparada, desconhecimento de normas técnicas ou

manutencgao.

1.1JUSTIFICATIVA

A escolha do tema surgiu, devido a grande ocorréncia de inUmeros problemas
patolégicos que comumente apresentam-se nos revestimentos de fachada, muitas
vezes, ocasionados pela ma execucdo na obra. A caréncia de profissionais
capacitados em diagnosticar o tipo de problema e a forma mais correta de trata-lo,
agrava a situagao. Portanto, este projeto foi um meio de alertar, minimizar retrabalhos

e garantir uma maior durabilidade nos revestimentos de fachada.
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1.2 HIPOTESES

Serda somente a ma execucdo, o principal causador das manifestacbes
patologicas que acontecem nas fachadas?
Quais 0os métodos mais conhecidos para prevenir as manutencdes nos

revestimentos?

1.3. OBJETIVO

O objetivo do trabalho foi pesquisar os estudos relacionados a
manifestacbes patologicas dos revestimentos em fachada, conhecer a
importancia da prevencdo e os problemas mais comuns, 0S processos de
recuperacao, os direitos do usuario, os prazos de responsabilidades da empresa

e 0s custos de manutencéo.

1.4. METODOLOGIA DE PESQUISA

A metodologia aplicada ao estudo foi através de pesquisas em material
bibliografico, que apresentassem as formas de manifestacdes patologicas mais
comuns nos revestimentos de fachada, a prevengdo ou diminuicdo dessas
manifestacbes, os prazos de responsabilidades e os custos relacionados a
manutencdo. Como base bibliografica foram utilizadas as normas brasileiras NBR
7200(1998), NBR 13755(1996), NBR 5674 (2012), e NBR 15575 (2013), NBR
14037 (2014); revistas técnicas e publicacBes especializadas em revestimentos

de fachadas.



2. DESENVOLVIMENTO

2.1 REVESTIMENTOS

Os revestimentos tém como principais objetivos dar
um aspecto agradavel as alvenarias e estruturas,
proteger a edificacdo das intempéries, minimizar a
degradac¢do dos materiais de construcéo e promover
a seguranca e o conforto dos usuarios. Qualquer
avaria nos revestimentos gera insatisfagdo dos
usuérios, além de custos para recuperagdo de
possiveis danos a edificacdo (CAPORRINO, 2015,
p.36).

2.2 MANIFESTACOES PATOLOGICAS MAIS COMUNS NOS
REVESTIMENTOS DE FACHADA

As manifestacfes patologicas que ocorrem nas fachadas e se apresentam
em diferentes formas em uma edificagcdo, podem desenvolver-se por diversos
fatores: falta de um projeto adequado, méao de obra desqualificada, a qualidade
do material utilizado, a falta de conferéncia nos processos de execucdo, a ndo
utilizacdo de normas técnicas ou o proprio desconhecimento delas. (BAUER,
2011).

Para Bauer (2011), as manifestacbes patoldgicas mais comuns em
revestimento de fachada séo:

*Revestimentos Argamassados: fungos, bolor, vesiculas,
deslocamentos e fissuras;

*Revestimentos Ceramicos: destacamentos de placas, gretamento e
fissuras, eflorecéncias e deterioracao das juntas;

*Revestimentos de Pintura: deslocamento da pintura, bolhas,

descascamento, desagregamento, manchas e fungos.

13
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De acordo com artigo Patologias mais Correntes nas Fachadas de
Edificios em Brasilia, que estudou as manifesta¢cfes ocorridas em cinco edificios,
a regido mais suscetivel a incidéncia de anomalias nos revestimentos de fachada
sdo as areas em torno das esquadrias, através da degeneracdo ou a falta de
material de rejunte na adjacéncia da esquadria, faz com que a agua infiltre
gerando uma série de manifestagdes, essas falhas sdo comuns em 30% dos
edificios estudados. Em 26% dos edificios estudados a incidéncia de anomalias
vem da regido onde ha paredes continuas sendo bastante significativo a
ocorréncia de descolamentos e desplacamento de placas ceramicas. ( Bauer, E.
2010).

A figura 2 representa as porcentagens e a legenda das regiées com maior

indice de manifestacdes patologicas:

Legenda:

Topo

. Juntas
. Sacadas

Cantos e extrenndades

. Transicdo entre pavimentos
. Paredes continuas
ADerturas

Nivel do solo

| |

Figura 2: Porcentagens de falhas apresentadas nos revestimentos de fachada em edificios de Brasilia

(Fonte: http://www.apfac.pt/congresso2010/comunicacoes/Paper%2013_2010.pdf)
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2.3. ANOMALIAS DECORRENTES DOS MATERIAIS

Os materiais utilizados nos revestimentos de fachada s&o divididos e indicados
por: agregados (areia), aglomerantes (cal, cimento), assim como a ceramica e a tinta.
A méa qualidade desses materiais esta atrelado as anomalias mais frequentes
apontadas nesse estudo, conforme visto em trabalho académico publicado em

http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf.

O agregado natural areia, um dos elementos indispensaveis na preparacdo das
argamassas, podem conter diversas impurezas causando anomalias no revestimento.
Areias contendo argila, pirita, mica, concrecfes ferruginosas e material organico
podem causar anomalias na argamassa (CAPORRINO, 2015).

Ainda para Caporrino (2015), os aglomerantes cal e cimento, também tem sua
parcela nas falhas apresentadas nos revestimentos.

Para Bauer (2011) o excesso de cal nas argamassas podem gerar
descolamentos; a sua ndo hidratacao devido a ma execucao cria aumento de volume
e expansdo da massa, devido também a presenca de Oxido de magnésio nao
hidratado.

“Argamassas mistas com excesso de cimento na composicdo também poderéo

apresentar problemas de deslocamento.” (BAUER, 2011, p. 903).

Nas argamassas com maior teor de cimento e,
consequentemente, maior limite de resisténcia, as
tensdes vao se acumulando e a ruptura, quando ocorre, €
na forma de macrofissuras, muito prejudiciais ao
revestimento. Por outro lado, nas argamassas cuja
ligagBes internas sdo menos resistentes, as tensfes sdo
dissipadas na forma de microfissuras nédo prejudicais.
(CAPORRINO, 2015).

Além das argamassas, as placas ceramicas podem conter anomalias

intrinsecas, que se formam no processo de fabricacdo da peca. O excesso de umidade
no processo de queima do material ceramico forma defeitos que se apresentam apos
o revestimento ser assentado, podendo ser em meses ou anos. I1Sso ocorre quando a
peca ceramica absorve o vapor gerado pela umidade natural, fazendo com que ela se
expanda. (BAUER, 2011).


http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
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O limite de expanséo por umidade efetiva, visando evitar
problemas de descolamentos das placas ceramicas,
embora ndo esteja especificado, é recomendado na NBR
13818 como de 0,6 mm/m ou 0,06%. (NBR 13818 apud
BAUER, 2011, p. 949).

Algumas das anomalias dos revestimentos de pintura que se apresentam na
fachada séo decorrentes da qualidade do material. Podendo ser através de tintas com
baixa resisténcia a radiacao solar, baixa flexibilidade, baixa resisténcia a alcalis, que
faz com que aparecam bolhas no revestimento; baixa resisténcia a agentes biol6gicos
(bolor, fungos); e cura muito rapido do revestimento de pintura podendo produzir

enrugamentos.

2.4. MANIFESTACOES PATOLOGICAS DAS ARGAMASSAS

“As argamassas sao a mistura de um ou mais aglomerantes, agregados miudos
e agua, proporcionando capacidade de endurecimento e aderéncia.” (CAPORRINO,
2015, p. 36). Suas principais funcbes sdo a de proteger a edificacdo, diminuir o
desgaste dos materiais, proporcionar a seguranca dos usuarios e dar melhor aspecto
estético. (CAPORRINO, 2015)

2.4.1 Descolamentos

Os descolamentos ocorrem pela separacdo de uma ou mais camadas dos
revestimentos argamassados da base (alvenaria), podendo ser isolado, em um
determinado ponto da fachada ou se estender por toda alvenaria. Pode manifestar-se
através do aumento de volume em placas (empolamento), ou com pulveruléncias (po,
poeira). (BAUER, 2011).
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2.4.2 Descolamentos por empolamento

Para Bauer (2011) e Caporrino (2015), o descolamento por empolamento,
(aumento de volume da massa) ocorre geralmente através do reboco que se destaca
do emboco formando bolhas, cujo o diametro aumenta progressivamente. A infiltracéo
de umidade e a presenca de oxido de magnésio nao hidratado também pode produzir

esse descolamento.

No caso de argamassas mistas, o fenbmeno da expanséo
aumenta consideravelmente, sendo devido a causas
mecanicas, principalmente porque as argamassas
contendo cimento Portland sdo muito mais rigidas e neste
caso a expansdo causa desagregacdo da argamassa,
enquanto que em argamassas menos rigidas parte da
expanséao é passivel de acomodacdo. (BAUER, 2011, p.
904).

2.4.3 Descolamentos em placas

Nos descolamentos em placas, a ruptura ocorre na ligacao da base (alvenaria)
com o emboco e o reboco. A placa apresenta-se endurecida, quebrando com
dificuldade. Mas, pode também quebrar com facilidade, em ambos o0s casos. Sob
precursao o revestimento apresenta som cavo (BAUER, 2011).

As anomalias podem ser causadas pelos materiais empregados no
revestimento. As argamassas ricas em aglomerantes, endurecem as placas. Ja
argamassas magras nao possuem a aglutinacdo adequada com a alvenaria e a mica,
sua aderéncia é ruim e em continuo contato com a base provoca descolamentos em
placas. (CAPPORINO 2015).

Para Caporrino (2015), devem-se tomar alguns cuidados quando a superficie
de contato do chapisco for lisa (estrutura em concreto); é importante a aplicagdo de
argamassas colantes para que ocorra a aderéncia do emboco na base; a limpeza da

mesma, também é consideravel, ja que a superficie da base pode haver sinais de
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desmoldantes que contem 6leos em sua composi¢do e que em contato direto com a

argamassa ficam sem aderéncia.

A aderéncia do revestimento esta relacionada com o grau
de absor¢do da base, que propicia a microancoragem, e
com a rugosidade superficial, que contribui para a
macroancoragem. A base do revestimento com elevada
absorcéo, exceto parede de bloco de concreto, deve ser
pré-molhada. Deve-se fazer aplicacdo prévia de
argamassa de chapisco, quando a superficie a revestir for
parcial ou totalmente n&o absorvente (de pouca
aderéncia) ou quando a base ndo apresentar rugosidade
superficial. (NBR 7200,1998, p.5).

Para Bauer (2011), a espessura da massa também contribui para o

deslocamento. Ha ocorréncias em varias obras de revestimentos de argamassa com

espessura iguais a 10 cm.

Quando a espessura do revestimento for superior a 4 cm,
recomenda-se a utilizagdo de telas fixadas com pinos a
base, cravados com pistola apropriada, com
espacamentos de 40 cm, caso seja utilizada tela tipo
estuque, e de 60 cm, caso seja utlizada tela
eletrosoldada, com didmetro de 2 mm. (BAUER, 2011, p.
905).

Existem outros fatores que influenciam na formacdo de anomalias, como a

variagcado de temperatura, que interfere na aderéncia do revestimento junto a base,

podendo ocorrer cisalhamento e descolamentos. (CAPORRINO, 2015).

2.4.4 Descolamentos com pulveruléncias ou argamassas friaveis

Os descolamentos com pulveruléncias ou argamassas friaveis podem ser

analisados atraveés de simples conferencia. Ao pressionar a argamassa manualmente

ocorre esfarelamento, que reduz a p6é a argamassa tornando-a friavel, indicando

descolamento com pulveruléncia (BAUER, 2011).
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“Uma das principais causas do problema corresponde ao tempo insuficiente de
carbonatacao da cal existente na argamassa, principalmente quando se aplica pintura
sobre o revestimento em intervalo inferior a 30 dias” (BAUER, 2011, p.905).

Segundo Caporrino (2015), a quantidade de finos, de agregados e
aglomerantes podem gerar pulveruléncias. O excesso de agregados finos gera uma
absorcdo maior de agua, que anula parcialmente a acdo dos aglomerantes. Ja o
excesso de aglomerantes faz com que somente parte deles se tenha sua funcgéo
ligante.

Em caso de argamassas com aglomerantes hidraulicos, cal hidratada e cimento
Portland, a falta de umedecer a base antes da aplicacdo da argamassa ajuda a gerar
os descolamentos. As causas podem ser a perda de agua ao pressionar o
revestimento, fazendo com que néo ocorra uma perfeita hidratacdo do aglomerante
hidraulico. Isto acontece também quando ndo € seguido as especificacdes do
fabricante em relacao fator agua/massa semi-prontas, com dosagens superiores ou a

nao observacado do prazo de validade do material. (BAUER, 2011).

Uma argamassa devera ser utilizada antes que decorra
intervalo de tempo superior ao prazo de inicio de pega do
cimento empregado, que é da ordem de duas horas e
meia. Muitas vezes as argamassas mistas com cimento
séo preparadas de modo inadequado e sdo deixadas em
repouso, “curtindo”, antes de sua aplicagdo como se
fossem argamassas de cal e areia, comprometendo a
porcdo aglomerante hidraulico. (BAUER, 2011, p. 906).

2.4.5 Trincas e fissuras

As fissuras e trincas sdo manifestacdo patologicas que ocorrem através de
tensdes criadas nos materiais, quando as cargas solicitantes sdo maiores que as
resistentes e a forma de alivia-las é por intermédio destas anomalias.
(http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/160/trinca-ou-fissura-como-se-originam-
quais-0s-tipos-285488-1.aspx)

Nas argamassas de revestimento a incidéncia de

fissuras, sem que haja movimentacdo ou fissuracdo da
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base (estrutura em concreto, alvenaria), ocorre devido a
fatores relativos a execucdo do revestimento
argamassado, solicitacdes higrotérmicas, e
principalmente por retracdo hidraulica da argamassa.
(BAUER, 2011, p. 915).

Esse tipo de anomalia decorre de fatores préprios, como a utilizacdo de

argamassas ricas em aglomerantes, a proporcao de finos e a quantidade de agua de

amolgamento. Outros fatores também podem agregar para esse tipo de anomalia,

como a resisténcia da argamassa na aderéncia junto a base (alvenaria, concreto), a

espessura da camada de argamassa, a ndo observancia no tempo minimo ou a

prematura aplicacdo de outra camada sobre a base ou emboco, a perda de agua

devido a agentes atmosféricos e/ou a falta de hidratacdo do revestimento (BAUER,

2011). Para Caporrino (2015), a expanséo dos revestimentos argamassados geram

fissuras, que devido a falta de espaco, se rompem.

2.4.6 Vesiculas

As vesiculas surgem, geralmente, no embo¢o e sé&o
causadas por uma série de fatores como a existéncia de
pedras de cal ndo completamente extintas, matérias
organicas contidas nos agregados, torrdes de argila
dispersos na argamassa ou outras impurezas, cComo mica,
pirita e torrdes ferruginosos. (BAUER, 2011, p. 920).

Segundo Caporrino (2015), existem varias formas de apresentacdo destas

anomalias. A hidratagéo lenta da cal causa dilatagdo no revestimento, causando a

formacdo da vesicula com parte interior branco. Bauer (2011), aponta que este

fendbmeno pode-se apresentar dentro de um prazo de 3 meses.

As vesiculas com a cor preta na parte interna séo
decorrentes da presenca de pirita ou matéria organica no
agregado, areia. A deterioracdo do material estranho da
areia na argamassa causa expansdo do mesmo e a
coloracédo preta tipica destes dois tipos de componentes.
(CAPORRINO,2015, p. 83).

Para Bauer (2011), torrbes de argila contidos nos revestimentos argamassados

retém umidade, aumentando seu volume. A anomalia se apresenta no processo de
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cura da argamassa, fazendo com que os torrdes voltem ao estado original e
consequentemente formem-se vesiculas. Ainda segundo Bauer (2011), essas
manifestacbes patoldgicas também acontecem devido a materiais contendo
compostos de ferro. O armazenamento do agregado areia, esta ligado a apresentacao
deste tipo de composto, que dependendo do local em que é armazenado entra em

contato com diversas impurezas, gerando posteriormente essas anomalias.

2.4.7 Manchas

Para os autores Bauer (2011) e Caporrino (2015), as machas apresentadas nos
revestimentos argamassados sao decorrentes principalmente de acdo da umidade
excessiva e de microrganismos que provocam 0 surgimento de algas e mofo. Por
consequéncia, podemos visualizar nas fachadas com esse tipo de anomalia machas
esverdeadas ou de cor marrom, deixando um aspecto nada agradavel no ponto de
vista estético.

Segundo Caporrino (2015), fachadas que estdo constantemente expostos a um
fluxo constante de agua sdo mais propensas a apresentarem manchas em
decorréncia da umidade. Outro fator que ligado a esse tipo de manifestacao patologica
€ a presenca de sais soluveis nos componentes da alvenaria.

A falta de exposicao da argamassa ao sol em locais confinados sem ventilagao

também podem gerar esse tipo de anomalia.

2.5. MANIFESTACOES PATOLOGICAS DOS REVESTIMENTOS CERAMICOS

O revestimento ceramico, assim como 0s revestimentos de argamassa e
pintura, tem como funcao proteger e isolar a fachada contra infiltracées. Evitando
desgastes dos materiais e proporcionando uma aparéncia estética agradavel para a
edificacdo e o usuario. (NBR 13755, 1996; BAUER, 2011).
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2.5.1 Deslocamentos em revestimentos ceramicos

Os descolamentos em revestimentos ceramicos “sdo
caracterizados pela a perda de aderéncia das placas
ceramicas do substrato, ou argamassa colante, quando as
tensBes ultrapassam a capacidade de aderéncia das
ligagBes entre a placa ceramica e argamassa colante e/ou

emboco.(http://demilito.com.br/10-

patologia%20dos%20revest-rev.pdf).

Algumas das causas de deslocamentos de placas ceramicas estédo ligados a
falta de junta de movimentacéo; falha em projeto; ma aderéncia no contato do emboco
e o tardoz da placa ceramica; infiltracdo de umidade, sendo na junta, devido ao rejunte
mal aplicado ou auséncia dele; na execucdo do revestimento sobre base recém
executada ndo atendendo as especificacdes da norma quanto ao prazo minimo de
cura; a mao de obra despreparada e a nao utilizacdo de normas técnicas também séo

fatores importantes para o aparecimento destas anomalias. (BAUER, 2011).

2.5.2 Gretamento

Para Bauer (2011), este tipo de manifestagéo abrange em fissuras capilares na
superficie ceramica e podem ser causadas por tensfes geradas na peca pela
exposicdo a condi¢des variadas de temperatura.

“Se o revestimento foi assentado corretamente e exposto a condi¢gdes normais
de uso, considera-se que o fenébmeno é intrinseco da peca cerdmica. No entanto, as

vezes pode ser favorecido pelo assentamento inadequado.” (BAUER, 2011, p. 914).

2.5.3 Eflorescéncias

Para Bauer (2011), as eflorescéncias sdo anomalias que se manifestam através
de manchas esbranquicadas sobre a superficie cerdmica, causadas principalmente


http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
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por solubilidade da &gua. Boa parte dos casos de surgimento de eflorescéncia
acontece devido a passagem da &gua por fissuras na interface entre rejunte e bordas
da placa. A aderéncia a borda e capacidade de deformacédo sé&o propriedades que
devem ser exigidas da argamassa (http://techne.pini.com.br/engenharia-
civil/116/artigo287385-4.aspx).

“Os sais em contato com a agua se diluem e sao transportados para a superficie

externa, onde, em contato com o ar, se solidificam, causando os depoésitos de po
branco”. (CAPORRINO, 2015, p. 93)

As eflorescéncias € causada por trés fatores de igual
importancia: teor de sais sollUveis existentes nos materiais
ou componentes, a presenca de agua e a pressao
hidrostatica necesséria para que a solugao migre para a
superficie. As  trés condicbes deve  existir
concomitantemente, pois, caso uma delas seja eliminada,

néo ocorrera o fendmeno. (BAUER, 2011, p. 921)

2.5.4 Deterioracao das juntas

Segundo a NBR 13755 (1996) e Bauer (2011), a junta é 0 espaco entre
materiais diferentes, sendo regular entre pecas ceramicas. Nas fachadas, tem sua
como principal funcao aliviar as tensdes geradas por movimentagdes da alvenaria ou
do proprio revestimento. Isso ocorre devido a variacbes de temperatura ou
deformacéo do concreto ao longo do tempo. Caporrino (2015), complementa que
existem descolamentos que ocorrem nas juntas através do assentamento das pecas

ceramicas, quando ha infiltragcéo por falta de calafetacéo.
Observa-se quando esta ocorrendo uma deterioracdo das
juntas na base, a:
e Perda de estanqueidade.
e Envelhecimento do material de preenchimento.
A perda de estanqueidade pode iniciar-se logo apés a sua
execucao, pelo procedimento de limpeza inadequada (uso
de acidos e concentrados), que, somados aos ates de
agentes atmosféricos agressivos e/ou solicitacdes

mecéanicas, podem causar fissuras.


http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/116/artigo287385-4.aspx
http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/116/artigo287385-4.aspx
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As juntas rigidas, preenchimento com matérias a base de
cimento, sofrem deterioracdo na presenca de agentes
agressivos (chuva acida ou fissuras).

Quando os rejuntes possuem uma quantidade grande de
resinas, por ser de origem organica, podem envelhecer e
perder a cor. (http://demilito.com.br/10-
patologia%20dos%20revest-rev.pdf).

2.6 MANIFESTACOES PATOLOGICAS NOS REVESTIMENTOS DE PINTURA

O revestimento de pintura consiste no acabamento final da fachada. E
importante observar os detalhes do seu desenvolvimento para ndo gerar anomalias.
O revestimento possui funcdo estética, dando um aspecto de estética positivo a
edificacdo. Mas, sua principal fungdo assim como o revestimento de fachada, é a de
proteger a superficie da base de ac¢des da chuva, atmosféricos, isolamento térmico e
controlar a

luminosidade. (http://www.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=5&Cod=1704

e http://www.infoescola.com/curiosidades/pintura-na-construcao-civil/)

2.6.1 Fissuras nas pinturas

As causas relacionadas as fissuras nas pinturas estdo ligadas ao uso de
vernizes base epdxi em revestimentos de fachada, a ndo manutencdo da camada de
tinta, a sobreposicdo de tinta em locais com emendas ou a aplicacdo de poucas
camadas sobre a superficie do reboco. (IBAPE-SP- instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia de S&o Paulo, Inspec¢éo Predial Check-up Predial: Guia da
boa manutencao, 2005)

Para Ambrozewicz (2012), as fissuras também podem ocorrer por 3 situacoes:

e Tempo insuficiente de hidratacao da cal antes da aplicacao do reboco; ou;
e Camada muito grossa do reboco; ou;

e Excesso de cimento na mistura com a consequente retracao.


http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
http://www.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=5&Cod=1704
http://www.infoescola.com/curiosidades/pintura-na-construcao-civil/
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2.6.2 Bolhas ou empolamento

As bolhas ou empolamentos “ocorrem normalmente em paredes com massa
corrida PVA, se houver umidade.” (AMBROZEWICZ, 2012, p. 362).

O aparecimento de bolhas na pintura ocorre, quando o vapor de agua do
revestimento € baixo, e ainda ha agua presente no interior da parede. Outro fator que
causa esse aparecimento, é quando se aplica uma nova tinta, e esta umedece a
pelicula da tinta anterior, fazendo com que a mesma dilate, ocasionando o
aparecimento da dilatagédo. (AMBROZEWICZ, 2012).

2.6.3 Descascamentos

Os descascamentos ocorrem quando se utiliza latex sobre uma camada de po;
quando a primeira demao de latex nao foi diluida convenientemente; ou quando ainda
h& excesso de poeira na superficie. Qualquer tinta aplicada sobre caiacdo (camada
de pod), esta sujeita a descascar-se rapidamente. (AMBROZEWICZ, 2012).

2.6.4 Eflorescéncias

S&o manchas esbranquicadas que surgem, se a pintura
for aplicada sobre reboco Uumido. A secagem do reboco
nasce pela eliminacéo de agua sob forma de vapor, que
arrasta o hidroxido de calcio do interior para a superficie,
onde se deposita, causando a mancha. (AMBROZEWICZ,
2012, p. 361)

Mesmo ap0s a cura completa do reboco podem ocorrer infiltracdes. Portanto, é

necessario verificar também a impermeabilizacdo. (AMBROZEWICZ, 2012)
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2.6.5 Saponificacdo

Sao manchas com aspecto pegajoso podendo até ocorrer
6leo. Causada pela alcalinidade natural da cal, do cimento
e do reboco que, na presenca da umidade reage com
acidez caracteristica de alguns tipos de resina.
(AMBROZEWICZ,2012, pg. 362)

7

A saponificacdo é o estagio seguinte da eflorescéncia, se ndo tratadas. E
apresenta- se através de manchas na superficie pintada. Em tintas PVA provoca
descascamento; e em tintas esmaltes e tintas a 0leo, ocorre pelo retardamento

indefinido da secagem.

2.6.6 Desagregamento

“ L

Desagregamento “é o esfarelamento que ocorre quando a tinta foi aplicada
sobre o reboco nao totalmente curado.” (AMBROZEWICZ,2012, pg.361).
Quando acontece o desagregamento ocorre a destruicdo da pintura, que se

esfarela, destacando-se da superficie juntamente com partes de reboco.

2.6.7. Manchas

“‘As manchas podem se apresentar com coloracbdes diferenciadas, como
marrom, verde e preta. Os revestimentos frequentemente estdo sujeitos a acédo da
umidade e de microrganismos quais provocam o surgimento de algas e mofo, e o

consequente aparecimento de manchas pretas e verdes. As manchas marrons,

geralmente, ocorrem devido a ferrugem”. (http://187.17.2.135/orse/esp/ES00134.pdf,
p.15)


http://187.17.2.135/orse/esp/ES00134.pdf
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3. RECOMENDACOES PARA REPAROS

A possibilidade de reparo é funcéo do tipo e extenséo do
dano existente. Os danos nem sempre aparecem em toda
a edificacdo, mas comumente localizados em pontos onde
o fenébmeno que os originou € mais favorecido. Nestes
casos, a tendéncia do usuario é executar pequenos
reparos, sem a preocupagdo com a causa. Em
consequéncia, o fenbmeno alastra-se progressivamente,
as vezes por um largo tempo, solicitando um reparo
constante, talvez antiecondmico se comparado a uma
(http://demilito.com.br/10-
patologia%20dos%20revest-rev.pdf).

execucao completa.

Na tabela 1, 2 e 3, apresenta-se 0s possiveis reparos para as manifestacdes

citadas no capitulo anterior:

Tabela 1: Reparos de manifesta¢des patoldgicas nos revestimentos argamassados

Manifestacdes

Reparos

Descolamento por

empolamento

Renovacéo da pintura; Renovacéo da camada de reboco.

Descolamento em

placas

Renovacéo do revestimento:
- apicoamento da base; - eliminacéo da base hidréfuga;

- aplicagdo de chapisco ou outro artificio para melhoria da aderéncia.

Descolamento por
pulveruléncias ou

argamassas friaveis

Renovacdo da camada de reboco.

Trincas e fissuras

Renovacao do revestimento; Renovacgédo da pintura;
Renovacao do revestimento apdés hidratacdo completa da cal da argamassa de
assentamento;

A solucgdo a adotar é fungdo da intensidade da reacdo expansiva.

Vesiculas Renovacao da camada de reboco; Eliminacao da infiltracdo da umidade.
Eliminag&o da infiltragdo da umidade; Secagem do revestimento; Escovamento da
superficie; Reparo do revestimento quando pulverulento;

Manchas

Eliminacdo da infiltragdo da umidade; Lavagem com solugéo de hipoclorito; Reparo do

revestimento quando pulverulento.

Fonte: Adaptado de http://demilito.com.br/10-Patologia%20dos%20revest-rev.pdf ; (CAPORRINO,

2015))



http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
http://demilito.com.br/10-patologia%20dos%20revest-rev.pdf
http://demilito.com.br/10-Patologia%20dos%20revest-rev.pdf
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Tabela 2: Reparos de manifestacdes patolégicas nos revestimentos ceramicos

Manifestacdes Reparos

Descolamento de placas | E muito trabalhosa e cara a recuperagéo desta patologia.

ceramicas A solugéo é a troca do revestimento;

Apbs o aparecimento do defeito seu reparo é somente através de troca do
Greteamento ) .

revestimento ceramico;
Eflorescéncias Renovacéo do revestimento;

Deterioracdo de Juntas

Renovagao das Juntas;

(Fonte: Adaptado de http://demilito.com.br/10-Patologia%20dos%20revest-rev.pdf;(CAPORRINO,
2015); (BAUER, 2011); (Revista Recuperar, set. / Out., 1995))

Tabela 3: Reparos de manifestacfes patoldgicas nos revestimentos de pintura

Manifestacdes

Reparos

Empolamento

Lixar, escovar ou executar a remogao total ou parcial do revestimento;
Apos verificagdo do grau de degradacéo da base, e se for necessario (apresentar fissuras,
fendas, podridao, etc.) devera proceder-se a sua reparagao e preparacado da superficie;

Descascamento

Apoés secar, lixar as partes afetadas removendo as imperfeigdes, buscando nivelar a superficie e

repintar conforme especificacéo técnica

Bolhas

Dependendo do tamanho das bolhas, essas poderao baixar por meio de um exaustor. Caso isso
ndo ocorra, a corre¢do devera ser feita através da remocao/raspagem das partes afetadas; Apés
isso, recomenda-se aplicar uma demdo de algum tipo de fundo reparador de parede, corrigir as

imperfeicbes com massa corrida e aplicar a tinta.

Eflorescéncias

Antes de iniciar o procedimento deve-se verificar se ha presenca de infiltragcdes na superficie;
Deve-se raspar e escovar a area afetada (em alguns casos pode ser necessario refazer o

reboco, se for o caso, deve-se aguardar a nova cura, que leva 28 dias

Saponificagdo

Em tinta latex, recomenda-se raspar, escovar ou lixar a superficie, eliminando as partes soltas ou

mal aderidas;

Manchas

EM CASO DE MOFO: Necessario identificar e tratar a area na qual ele se originou; Verificar a
existéncia de infiltragbes ou vazamentos e corrigi- las, caso haja, ja que favorecem a formagéo
de mofo.;OUTRAS MANCHAS : Necesséria a limpeza da superficie com uma solugdo de agua

com 10% de amoniaco ou com algum tipo de detergente com base dessa substancia;

Fissuras

Com uma espéatula desgastar as duas partes da fissura, tirar as partes soltas ou a soltarem-se e
limpar as fissuras com um pincel; Aplicar uma massa reparadora apropriada com uma espatula;

Apos secagem de a massa e lixar toda a area onde foi aplicada a massa, com uma lixa fina;

Desagregamento

Raspe e escove todas as partes soltas das paredes. Refaca parte de reboco e aguardar a cura
de 28 dias. Lixe e limpe bem toda a superficie até eliminacao total da poeira. Se vocé deixar po,

podem surgir bolhas em sua pintura.

(Fonte: adaptado de http://www.tintasepintura.pt/como-reparar-

fissuras/,http://www.futuratintas.com.br/dicas-uteis/preparacao-de-

superficies/desagregamento/desagregamento/ e Trabalho de Patologia em Pinturas, Centro
Universitario do Vale do IPOJUCA — CARUARU - 2014.)



http://demilito.com.br/10-Patologia%20dos%20revest-rev.pdf;(CAPORRINO
http://www.tintasepintura.pt/como-reparar-fissuras/,http:/www.futuratintas.com.br/dicas-uteis/preparacao-de-superficies/desagregamento/desagregamento/
http://www.tintasepintura.pt/como-reparar-fissuras/,http:/www.futuratintas.com.br/dicas-uteis/preparacao-de-superficies/desagregamento/desagregamento/
http://www.tintasepintura.pt/como-reparar-fissuras/,http:/www.futuratintas.com.br/dicas-uteis/preparacao-de-superficies/desagregamento/desagregamento/
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4. DIREITOS E RESPONSABILIDADES

4.1 RESPONSABILIDADES E
INCORPORADORA

OBRIGACOES DA CONSTRUTORA OU

Ao construtor ou incorporador cabe elaborar o manual de
uso, o e manutencédo, ou documento similar, conforme
3.26, atendendo a ABNT NBR 14037. O manual deve ser
entregue ao proprietario da unidade quando da
disponibilizacdo da edificag&o para uso. Deve também ser
elaborado o manual das areas comuns, que deve ser
entregue ao condominio.

O manual de uso, operacdo e manutencéo da edificagédo
(3.26) deve atender ao disposto na ABNT NBR 14037,
com explicitagcdo pelo menos dos prazos de garantia
aplicaveis ao caso, previstos pelo construtor ou pelo
incorporador, e citados no Anexo D. (NBR 15575-1, 2013,
p. 12-13).

Segundo art. 39 do Cédigo de Defesa do Consumidor perante a lei n° 8.884/94

“é vetado ao fornecedor de produtos ou servigos”:

Inciso VIII - “colocar, no mercado de consumo, qualquer produto ou servico em

desacordo com as normas expedidas pelos 6rgdos oficiais competentes ou, se

normas especificas nédo existirem, pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas ou

outra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalizacéo e

Qualidade Industrial — (Conmetro).”

A construtora ou incorporadora fica isenta de qualquer responsabilidade, caso

o usuario faca modificacdes que prejudiquem o desempenho e a durabilidade original

entregue pelos responsaveis pela obra (NBR 15575-1, 2013).
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4.2. DIREITOS DOS USUARIOS

Os direitos do usuario estdo prescritos no art. 12 do Codigo de Defesa do
Consumidor, que estabelece que a construtora e/ou incorporadora que executou o
servico, fica responsavel independente da autoria ou ndo, a reparacdo de danos
gerados por usuarios, decorrentes de, deficiéncia de projeto, fabricacdo, construcéao,
montagem de seus produtos, a falta de informacdes ou a inexisténcia delas sobre sua
aplicacgédo e seus riscos.

Esté previsto no Cédigo Civil nos art. 615 e 616 que “concluida a obra de acordo
com o ajuste, ou o costume do lugar, o dono é obrigado a recebé-la. Podera, porém,
rejeita-la, se o empreiteiro se afastou das instru¢des recebidas e dos planos dados,
ou das regras técnicas em trabalhos de tal natureza.”

“No caso da segunda parte do artigo antecedente, pode quem encomendou a

obra, em vez de rejeita-la, recebé-la com abatimento no prego.”

4.2.1 Obrigag6es do usuério

Para que os direitos sejam assegurados “ao usuario ou seu preposto cabe
realizar a manutencao, de acordo com o estabelecido na ABNT NBR 5674 e o manual
de uso, operacdo e manutencdo, ou documento similar (ver 3.26).” (NBR 15575-1,
2013, p.13).

As anomalias provocadas por falhas na manutencdo ou inexisténcia delas
podem causar acidentes e riscos a integridade fisica dos usuarios; A responsabilidade
recai sobre o usuario e sindico, conforme consta na lei n° 1348 do Caodigo Civil que
segundo inciso V compete ao sindico “diligenciar a conservagao e a guarda das partes

comuns e zelar pela prestacao dos servigos que interessem aos possuidores”.
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5. RESULTADOS

5.1 METODOS DE PREVENCAO

A utilizacdo de procedimentos e rotinas de manutencao,
aliada a um planejamento estratégico de gestdo dos
imoveis, garante além de um bom funcionamento dos
sistemas, uma sobrevida aos mesmos e uma valorizagédo
imobiliaria. (IBAPE/SP, 2005, p. 51).

Para Bauer (2011), algumas medidas podem ser adotadas para diminuicdo

e/lou prevencdo das manifestacBes patoldgicas comumente nos revestimentos de

fachada:

* Recomendagoes na Fase do Projeto:

Deverd ser definida e especificada a qualidade desejada do
revestimento: exigéncias funcionais de estética, estabilidade,
permeabilidade a agua, durabilidade e manutencao.

* Recomendagoes na Fase de Execucgao:

Elaboracdo prévia de cadernos de encargos, contendo Normas,
especificacdes técnicas e procedimentos; qualificacdo e treinamento dos
operarios; equipamentos e ferramentas adequadas.

* Recomendagoes na Fase de Manutengao:

Especificar o material a ser usado. O desempenho de um
revestimento esta diretamente relacionado a vida util dos materiais que o
constituem, de acordo com as condicfes de uso, exposicao e agressividade
do meio. Portanto, faz-se necessaria a elaboragdo de um Manual de Uso e

Manutencao.
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5.2 PRAZOS DE GARANTIA

Todo servico executado deve atender ao prazo de garantia estipulado por
norma e apontado no manual de uso e manutengéo, tendo em vista a integridade da

construcéo dentro do tempo proposto no projeto. (NBR 15575-1, 2013)
O manual de uso, operacdo e manutencéo da edificacédo
(3.26) deve atender ao disposto na ABNT NBR 14037,
com explicitacdo pelo menos dos prazos de garantia
aplicaveis ao caso, previstos pelo construtor ou pelo
incorporador, e citados no Anexo D. (NBR 15575-1, 2013,
p. 12-13).

‘A contagem dos prazos de garantia indicados [...] inicia-se a partir da
expedi¢cao do “Habite-se” ou “Auto de Conclusdo”, ou outro documento legal que
ateste a concluséo das obras”. (NBR 15575-1, 2013, p. 58).

Segundo NBR 15575-1 (2013), os prazos e garantias recomendados e

indicados na tabela 4 para os revestimentos de fachada sao:

Tabela 4: Prazos e garantias para os revestimentos de fachada

Sistemas, elementos, Prazos de garantia recomendada

componentes e

. . Um ano Dois anos Trés anos Cinco anos
instalagcdes

) Ma aderéncia do
Revestimentos de

. Estanqueidade de revestimento e dos
parede externos em Fissuras
fachadas componentes do
argamassas )
sistema
Revestimentos de Revestimentos soltos, .
) Estanqueidade de

paredes em azulejo/ gretados, desgaste

o ) ) fachadas
ceramica/ pastinha excessivo

Empolamento,
descascamento,

Pintura externa esfarelamento, alteracéo
de cor ou deterioragdo de

acabamento.

Selantes, componentes .
Aderéncia

de juntas e rejuntes

NOTA: Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, como riscos, lascas, trincas, etc., sejam

explicitadas no termo de garantia

(Fonte: Adaptado de NBR 15575-1, 2013)
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A durabilidade do edificio e de seus sistemas é um
requisito econdmico do usuario, pois esta diretamente
associado ao custo global do bem imével. A durabilidade
de um produto se extingue quando ele deixa de atender
as funcbes que lhe foram atribuidas, quer seja pela
degradacdo que o conduz a um estado insatisfatério de
desempenho, quer seja por obsolescéncia funcional. O
periodo de tempo compreendido entre o inicio de
operagdo ou uso de um produto e 0 momento em que o
seu desempenho deixa de atender aos requisitos do
usuario preestabelecidos é denominado vida uatil. (NBR
15575-1, 2013, p. 31).

A NBR 15575-1 (2013), prevé que seja elaborado pelo projetista a vida atil do

projeto (VUP), estimando servicos e procedimentos que mantenham o desempenho

minimo estabelecido por normas, sendo elas brasileiras ou internacionais.

5.3 MANUTENCAO

A manutencao de edificagbes € um tema cuja importancia
supere, gradualmente, a cultura de se pensar 0 processo
de construcdo limitado até o momento quando a

edificacédo é entregue e entra em uso. (NBR 5674:2012,
pg. VI)

Entre os principais procedimentos referentes a manutencéo predial, destacam-

se:

* Manutencao corretiva: é aquela que ocorre ap0s o0 aparecimento da

anomalia (ndo planejada), ou seja, quando € necessaria uma intervencao

imediata, para ndo ocasionar interrupgao nos servigos;

* Manutencdo preventiva: ocorre quando ha uma prevencéo nos servi¢os

gue estdo em andamento. Ha também a preventiva detectiva, que foi

desenvolvida para detectar falhas que estdo ocultas, mas aparecerdo no

futuro.

(Disponivel

http://techne.pini.com.br/engenharia-

civil/145/artigo286584-1.aspx)


http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/145/artigo286584-1.aspx
http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/145/artigo286584-1.aspx
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5.3.1 Planos de manutencgao

O responsavel pela edificacdo deve elaborar um programa de manutencao
preventiva (manual), que ird ser utilizado para o bom funcionamento da edificacdo. A
execucao correta do programa de manutencdo € essencial para a prevencao das
futuras anomalias. (NBR 14037, 2014).

Segundo NBR 14037 (2014), o Manual de Uso deve:

* Informar aos proprietarios as funcdes técnicas da edificacéo;

* Detalhar formas de manutencdo imperativas, o uso de equipamentos,
visando promover a durabilidade dos componentes da edificacao;

* Ser didatico, auto-explicativo, de facil entendimento referente a todos os
procedimentos de manutengao e uso;

* Informar sobre a importancia e prevencdo de falhas decorrentes de
inexisténcia de manutencao ou a ma execucao de suas etapas, auxiliando
para que seja atingido a vida util de projeto (VUP).

As manutengBes devem ser realizadas exatamente como constard nesse
manual, que vir4 a ser fornecido pela incorporacdo ou pela construtora, a fim de
impedir a progressdo das anomalias patoldgicas, principalmente nos casos de
manutencdo corretiva. (NBR 15575-4, 2013).

A NBR 5674 (2012), no seu anexo A, sugere modelos a serem adotados para
elaboracdo do manual de manutencéo preventiva. Na tabela 5, estdo demonstrados

exemplos de periodos de manutencéo dos revestimentos de fachada.
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Tabela 5 — Exemplos de modelo para elaboracdo do programada de manutencdo preventiva de

revestimentos de fachada em hipétese.

Periodicidade | Sistema Elemento / componente Atividade Responsavel

Verificar sua integridade e )
) ] Equipe de
) . reconstruir os rejuntamentos .
Rejuntamentos e vedagdes o manutencao local/
externos das paredes, peitoris ]
empresa capacitada

A cada um e outros elementos.
ano ) Equipe de
Revestimen N ) ) .
q Paredes externas / Verificar a integridade e manutencao local/
tos de
fachada reconstruir, onde necessario empresa
parede

especializada

Efetuar lavagem; Verificar
os elementos e, se

A cada trés necessario, solicitar Equipe de manutencéo local/

Fachada ) . o

anos inspecdo; Atender as empresa especializada

prescri¢des do relatério

ou laudo de inspecao.

(Fonte: Adaptado de NBR 5674, 2012)
“O programa de manutencdo deve considerar projetos, memoriais, orientacdo

dos fornecedores e manual de uso, operacdo e manutencao, além de caracteristicas
especificas dos servigos”. (NBR 5674, 2012, p. VI).

Os servigos executados na edificacdo devem ter sua vida util de projeto igual
ou maior aos periodos que constam na NBR 15575-1 (2013). E devem passar sempre
pela manutencdo preventiva e, quando necessario, pela manutencdo corretiva,
exatamente como consta no manual. (NBR 15575-4, 2013).

Segundo a NBR 15575-1 (2013), a figura 2, demonstra através do grafico de
desempenho e tempo, a importancia da manutencdo preventiva para a durabilidade
da vida util dos componentes da edificagéo.

DESEMPENHO

MANUTENCAO PREVENTIVA

MINIMO

VIDA UTIL
Figura 2: Gréfico vida util do revestimento - Desempenho x Tempo

(Fonte:http://materialsandmateriais.blogspot.com.br/2013/01/como-alcancar-vida-)
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A falta de manutencéo preventiva na edificacdo compromete sua vida util (VU),
diminuindo a durabilidade do seus componentes; € importante que seja seguido
corretamente os prazos de manutencéo estabelecidos na vida util de projeto (VUP)
estipulados pela construtora ou incorporadora (NBR 5674, 2012).

E consideravel o fato de que a verba destinada & manutenc&o predial, fica em
torno de 1% (um por cento) ao ano do comparado ao custo total da edificagéo.

(http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/145/artigo286584-1.aspx)

5.4. CUSTOS DE MANUTENCAO DOS REVESTIMENTOS DE FACHADA

E muito comum a falta de manutencdo adequada dos
edificios, e isso é uma causa importante de patologias.
Uma das principais razbes disso €é o0 seu
custo, dificultando ou até mesmo impedindo os usuarios
de a executarem. Dai a importancia, quando da escolha
dos materiais que serdo utilizados no edificio, de levar
em conta ndo s6 o custo de aquisicdo, mas também o
custo de manutencdo. Muitas vezes pode ser mais
vantajoso gastar mais na obra, comprando materiais de
maior durabilidade, e ter menos gasto com manutengéo
depois que a obra ficar pronta.
(http://construfacilrj.com.br/reforma-e-manutencao-

predial/)
O principal erro que consta no planejamento referente a manutencao predial €

a falta da taxa condominial, que implica diretamente nas manutencgfes futuras.
Portanto, é tAo comum haver cobranca dessas taxas extras, logo ap0s o quinto ano
de entrega da edificacdo, (as construtoras ficam responsaveis pela manutencao da
edificacdo, em meédia por 5 anos), para que se possa solucionar eventuais
manifestacdes patologicas.

A maioria dessas manifestacfes sdo previsiveis como, por exemplo: retoque
da pintura nas fachadas, porém, essa falha que ocorre no planejamento — referente a
falta de previsdo da verba de manutencdo pode ser vista, em todos 0s novos

empreendimentos que estdo sendo entregues. A manutencdo bem realizada, € sem


http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/145/artigo286584-1.aspx
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davidas, o segredo na reducdo do custo total a ser gasto.
(http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/145/artigo286584-2.aspx).

E muito usual, deixar-se de fazer manutencdo predial, por se querer ter
economia. Porém, essa “economia” ndo é real, afinal quando a patologia existente nédo
é tratada, podem se gerar patologias muito mais caras e dificeis de serem reparadas.
Mas, essa atitude muito usual e comum, pode estar ligada ha falta de conhecimento
e o0 descaso, como nao fosse algo importante. (http://construfacilrj.com.br/reforma-e-
manutencao-predial/)

Achar que manutencéo é prejuizo no bolso, é ndo se importar com a seguranca
e saude dos moradores e frequentadores. Afinal, a falta de manutencdo predial
impacta diretamente nesses pontos.

(http://www.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=33&Cod=1533)

O sistema de manuten¢do deve possuir mecanismos
capazes de prever os recursos financeiros necessarios
para a realizacao dos servigos de manutencéo em periodo
futuro definido. As previsbes orcamentarias devem incluir
uma reserva de recursos destinada a realizagdo de
servicos de manutencdo corretiva. As previsfes
orcamentérias devem ser flexiveis, de modo a assimilar
uma margem de erro em estimativas fisicas, de custos. As
previsdes orcamentarias devem expressar claramente a
relagdo custo x beneficio dos servicos de manutencéo,
devendo constar em ata as deliberacdes sobre a

realizagé@o ou ndo destas intervenc¢des. (NBR 5674, 2012,
p. 6)


http://construfacilrj.com.br/reforma-e-manutencao-predial/
http://construfacilrj.com.br/reforma-e-manutencao-predial/
http://www.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=33&Cod=1533
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6. DISCUSSAO E CONCLUSAO

Este estudo analisou as técnicas para prevencdo das manifestacdes
patolégicas que ocorrem nos revestimentos de fachada. Através de conteddo
bibliografico, podem-se perceber a importdncia da prevencdo das anomalias
estudadas.

Das falhas que manifestam-se nas fachadas, 30% estdo nas areas em torno
das esquadrias, j& 26%, em paredes continuas com grande extensao de revestimento.

As manifestacdes patoldégicas mais comuns que ocorrem nas argamassas,
ceramicas e pinturas dos edificios, sdo: bolor, vesiculas, descolamentos, fissuras,
gretamento, eflorescéncias, deterioracdo de juntas, bolhas, empolamento,
descascamento, saponificacdo e manchas.

Como resposta as questdes levantadas pela hipétese podemos constatar que
as manifestacdes que ocorrem nas fachada ndo se resumem somente a ma aplicacao
dos revestimentos, existem também falhas relacionadas aos materiais utilizados, a
falta de fiscalizacdo e conhecimento de normas técnicas.

O métodos mais conhecidos para prevenir as falhas nos revestimentos de
fachada s&o por meio de trés fases a saber: definicdo e especificacdo da qualidade
do revestimento na fase de projeto; investimentos em treinamentos e equipamentos
dos operarios na fase de execucédo; e a responsabilidade na fase da manutencéo
periodica seguindo o manual de uso e manutencao.

Essas trés fases juntas trazem uma maior seguranca ao usuario, em relagcéao
ao processo executivo da fachada, as responsabilidades da empresa e os direitos e
deveres do cliente junto a responsavel pelo empreendimento.

O conhecimento das fases que constituem uma fachada podem prolongar a
durabilidade e a qualidade da fachada, prevenir danos materiais e fisicos ao

proprietarios, bem como, prejuizos financeiros para prestadora responsavel pela obra.
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7. SUGESTOES DE TRABALHOS FUTUROS

Como sugestao para trabalhos futuros, pode se apontar:

o Pesquisar formas de fiscalizacdo mais efetivas para execucdo de
servicos de revestimento de fachada.

o Obrigatoriedade de testes e ensaios que determinem a resisténcia e a
tracdo dos revestimentos.

. Implementacao de relatdrio fotografico pos obra durante o periodo de um

ano, para verificacdo de possiveis falhas que possam ocorrem.
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